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1. OPREDELITEV

INVESTITORJA

IN

IZDELOVALCA PROJEKTNE

INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE TER UPRAVLJALCA

IN

1.1 INVESTITOR
Naziv DIJASKI DOM TABOR
Naslov Kotnikova ulica 4

1000 Ljubljana

Odgovorna oseba

Ravnateljica: Sasa Jerman Sterk

Telefon 01 234 88 40

E-mail info@ddt.si

Mati¢na Stevilka 5055555000

Identifikacijska Stevilka za DDV S1 60977329

Transakcijski racun IBAN SI56 0110 0603 0630 586 (BANKA
SLOVENIJE)

S156 0400 1004 8662 852 (Nova KBM d.d.)

Odgovorna oseba za pripravo investicijskih dokumentov

Sasa Jerman Sterk, ravnateljica

Kontaktna oseba za pripravo investicijskih dokumentov

Sasa Jerman Sterk, ravnateljica

Telefon

01234 8848

E-mail

sasa.sterk@ddt.si

1.2 NAVEDBA UPRAVLJALCA
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DIJASKI DOM TABOR
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1000 Ljubljana
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Ravnateljica: Sa$aJerman Sterk
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01 234 88 40

E-mail

info@ddt.si
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TABOR DIJASKI DOM TABOR

2. ANALIZASEDANJEGA STANJAIN RAZLOGIZA INVESTICIJSKO NAMERO
2.1 SPLOSNE INFORMACIJE O DIJASKEM DOMU

Dijaski dom Tabor skozi zgodovino

Po drugi svetovnivojnise je Stevilo dijakov, ki so Zeleli obiskovati tehnicne Sole v Ljubljani tako povecalo, da
je nastala potreba po novih prostorih za bivanje teh dijakov v mestu. Kmalu so se dijakiiz dveh domov preselili
v sedanje prostore na Vidovdanski7 (takrat Vidovdanska9), kjer je bilo do tedaj zavetiSce Sv Jozefa. Dom se
je poimenoval Dijaski dom TSS. Ob ustanovitvi so bili dijaki natrpani po sobah v takem $tevilu, da so bile
postelje v treh nadstropjih. Ves dom niimel niti ene dnevne sobe, udilnice ali druzabnega prostora. U¢ili so
se kar po sobah in po posteljah. Edini vecjiskupni prostor je bila dvorana, v kateri so zaceli prirejati plese. V
tej dvorani je leta 1948 France Marolt ustanovil svojo folklorno skupino, ki $e danes deluje pod njegovim
imenom.

Slika 2-1: Dijaski dom neko¢

i b il
s A aymops SR NEPE WP SR EF T

e Lo

Vir: http://www.ddt.si/o-domu/zgodovina-doma,

Zaradi prostorske stiske so se do leta 1950 dijaki vecinoma udili po sobah (v prostorih, kjer je leta 2018 bivalo
330 dijakov in studentov, jih je tedaj stanovalo od 1300 do 1500).

Leta 1952 je bila izdana drzavna odlo¢ba o ustanovitvidijaskega doma, takrat pod imenom »Internat tehnine
srednje $ole« na vel lokacijah v Ljubljani. Dom na Vidovdanski je kot samostojni dom dobil ime »Dom

Tehnitne srednje 3ole« 3ele leta 1954. Skozi zgodovino so sledila e imena: Dom tehnicnih srednjih $ol, Dom
Tehniénih $ol, Dom uencev Tabor in kot zadnje ime vse do danes Dijaski dom Tabor.
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Slika 2-2: Prenova Dijaskega doma po letu 1967
}v

Vir: http://www.ddt.si/o-domu/zgodovina-doma/

Leta 1961 se je dom zadel v poletnih mesecih organizirano ukvarjatis turisticno dejavnostjo, ki se odvija 3e
danes. S tako pridobljenim dohodkomin s pomodjo sredstevs strani mestain republike, se je lahko po letu
1967 zacela obnova doma, ki se je v sedemdesetih letih intenzivno nadaljevala in dosegla svoj visek v
osemdesetih letih. Te obnove so bile nujne tudiza pridobivanje novih prostorov, saj se je zaradizmanjSanega
normativa $tevila dijakov na vzgojno skupino povecala potreba po novih ucilnicah. Obnovljeniso bili tudi
skupni prostori, vkljuéno z domsko dvorano in pridobljeninovi prostori kot so knjiznica, italnica in prostori
za prostovoljne dejavnosti.

Leta 1983 je bila dograjena nova jedilnica. V tem letu se je dom zdruZil s sosednjim Domom Majde
Vrhovnikove. Stem se je nekdaj izrazito fantovskidom spremenil v meSanidom, v katerem je deklet obi¢ajno
samo za kaksen odstotek manj kot fantov.

V letih 1985 in 1986 so bile s pomodjo sklada pri Republiski izobraZevalni skupnostiobnovljene vse 3tiri
stavbe, kar je zajemalo obnovo vseh instalacij, zamenjano je bilo celotno pohistvo, zgrajene dodatne tus
kabine in sanitarije, pregrajene so bile vecje sobe in zgrajene nove na podstresju.

V letu 1988 je dobil dom prve raéunalnike, leta 1995 je bila zgrajena nova racunalnica. V celoti je bila
nabavljena nova oprema, za kar je delsredstev prispevalo tudi Ministrstvo za 3olstvo in $port, saj je domtega

leta postal osrednji dom za rac¢unalnisko opismenjevanje vzgojiteljev dijaskih domov.

Leta 1993 je bila stavba D (Dom Majde Vrhovnik) vrnjena nekdanjim lastnikom, vecina deklet pa se je preselila
v stavbo A.

Leta 1994 je Dijaski dom postal redni ¢lan mednarodne neprofitne organizacije Youth Hostel.
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V zadnjih letih so bile preurejene vzgojiteljske sobe po stavbah, ki so dobile Se sobe za pogovore, postopno
se obnavljajo sanitarije, pridobljene so bile tri nove ucilnice, obnovljena je bila domska dvorana in Modra
soba za razstavno in druZabno dejavnost. Konec leta 2003 so v stavbi C zamenjali dotrajana okna.

Spomladi 2004 so izvedli prestavitev glavne recepcije iz stavbe A v stavbo C. Zaradi velikega zanimanja so
dijaki poleg glavne racunalnice dobili tudi stavbne.

Poleti 2007 so bila na stavbi A na strani Vidovdanske ulice zamenjana okna. Naredili so tudi dve ¢ajni kuhinji
za dijake v B in C stavbi. Leta 2008 je bila na novo opremljena domska jedilnica, pri¢eli pa so tudis celovito
obnovo stavbe C, zamenijali okna v stavbi B, nabavili novo posteljnino za vsa leZiS¢a, obnovili streho nad
jedilnico, zamenjali pohitvo v jedilniciin v uilnicah, spremenilivhod — portalvdom in na novo urediliprostor
za skupna sre¢anja in manj3e prireditve v pritli¢ju stavbe C. V tem obdobju je bil na novo opremljen tudi

prostor za fitnes v stavbi A. Konec leta 2017 so priceli z obnovo sob v stavbi B.

V letu 2019 je bila na objektu A zamenjana stre$na kritina z energetsko prenovo, celovita prenova mansarde,
vkljuéno z menjavo obstojetih 18-tih stresnih oken. S tem so dijaki dobili nove, sodobne bivalne prostore,
nove sanitarije in ucilnico, ki je tudi prostor za druZenje. V letu 2020 so bila v tej stavbi zamenjana okna na
dvori$¢ni strani in prenovljene so bile sanitarije v drugem nadstropju, v letu kasneje pase je obnovilo fasado
na dvori$¢ni strani. V kletnih prostorih se je prenovila dvoranain delavnica. Leta 2022 se je izvedla prenova
sanitarij v prvem nadstropju stavbe A, v letu 2023 pa 3 kopalnic pritli¢ju stavbe A, vkljuno z zamenjavo
notranjih vrat, radiatorjev, menjave odtokov, elektro, vodovodnih in ogrevalnih instalacij. Dijaki so pridobili
novo &ajno kuhinjo, sodoben fitnes, knjiznico s ¢italnico, glasbeno soboin sobo za druZenje. Pravtako je bila
obnovljena vzgojiteljska soba in pisarna svetovalne sluzbe.
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Slika 2-3: DijasSki dom
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Vir: https.//ddt.si/virtual/

Slika 2-4: Fitnes v dijaSkem domu

Vir: DDT
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Vir: http://www.ddt.si/o-domu/zgodovina-doma,

Slika 2-6: Dijaski dom Tabor danes - vhod

Vir: http://www.ddt.si/o-domu/zgodovina-doma/
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Dijaski dom Tabor danes

Dijaski dom Tabor je vzgojno-izobrazevalnizavod, v katerem bivajo dijakinje in dijaki ljubljanskih in okoli$kih
srednjih 30l, ker se 3olajo zunaj kraja svojega stalnega bivali§¢a. Dijaski dom jim daje celotno oskrbo, jim
zagotavlja ustrezne razmere za Zivljenje in ucenje, omogocda zdravo in ustvarjalno izrabo prostega ¢asa ter
skrbi za njihovo vzgojo. Proste kapacitete nudijo tudistudentom ljubljanskih visjih in visokih $ol ter fakultet.
V Solskem letu 2023/24 so bili namenjeni dijakom trije oddelki in sicer v stavbah A, B in C. Skupaj je bilov
tem 3olskem letu sprejetih 315 dijakov, kiso bili v dijaSkem domu razporejeniv enajst vzgojnih skupin. Dijaki
obiskujejo 29 razli¢nih srednjih Sol.

Solsko leto 2022/2023 skozi tevilke

PredSoiska vzgoja

Na zaletku $oiskega leta 2022/23 je bilo v vrtce vkljugenih 86.177 otrok, 220 veé kot leto prej. Stevilo otrok
vprvem starostnem obdobju (otroci, starilin 2 leti) se je v primerjavis predhodnim letom povedaloza 1,8 %,
v drugi starostni skupini (otroci od 3. leta starosti do vstopa v 30lo) pa nekoliko zmanj3alo (za 0,5 %).

Pred3olsko vzgojo je izvajalo 992 vrtcev in njihovih enot, od tega 869 javnih in 123 zasebnih. Velika veéina
otrok je obiskovala javne vrtce (94 %).

Osnovnosolsko izobraZevanje

V redni in prilagojeni osnovno3olski program je bilo vkljuéenih 197.062 ucencev oz. za 0,8 % vec kot v
prejénjem letu. Stevilo osnovnoZolcev naras¢a e od $olskega leta 2010/11, ki je bilo leto z najmanjsim
Stevilom osnovnosolcev v samostojni Sloveniji (161.046).

Prag prvegarazreda osnovne Sole je prvi¢ prestopile 21.059 otrok. Otroci v Slovenijivstepajo v osnovno Solo
v letu, ko dopolnijo Sest let. Nekateripa zaradi razliénih razlogov Solanje zanejo leto pozneje kot vrstniki. V
opazovanem Solskem letu je bilo med prvo3olci 12 % sedemletnikov.

Osnovno3olske programe je izvajalo 771 osnovnih $olin njihovih podruznicter 48 $ol, enot priosnovnih $olah
in zavodov za otroke s posebnimipotrebami. NajvecjoSolo (po stevilu ucencev) je obiskovalo 1.140 uéencey,
najvecjo podruznico 528 otrok, najmanj3o podruznico pa trije otroci.

V oddelkih $olz rednim osnovno3olskim programomje bilo v povprecju 19 uéencev. V oddelkih v samostojnih
in matiénih osnovnih $olahjih je bilo 21, v oddelkih v podruzni¢nih $olah pa povpreéno 11. Posamezne regije
so se po vrednostitega kazalnika razlikovale od siovenskega povpredja: povpreéno najmanjse tevilo otrok v
oddelkih so imele osnovne Sole v pomurskiin koroski (vobeh po 16), povpre¢no najvedje pa osnovne $ole v
osrednjeslovenski statisti¢ni regiji {21).
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V rednih in prilagojenih osnovnosolskih programih se je izobraZzevalo 18.409 otrok s posebnimi potrebami,
kar je bil 9-odstotni deleZ celotne populacije Soloobveznih otrok. Vecina teh otrok (85 %) je bila vkljuenav
redni program, ki pa se je izvajal z dodatno strokovno pomocjo; ti otroci so predstavljali 8 % vseh u¢encevv
rednem osnovnoS$olskem programu.

Slika 2-7: Stevilo prvo$olcev po letih, Slovenija
Prvogolci?, Slovenija

Stewilo

25.000

20.000

LLELLLLLLLL
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Solsko leta
@ ucenci 1. razreda (brez 7-letnikov) @ 7-letniki ® skupay ©

Vir: UdeleZenci predterciarnega izobraZevanja, 3olski leti 2022/2023 in 2021/2022 (stat.si
SrednjesSolsko izobraZevanje

V srednjeSolsko izobraZevanje je bilo na zaCetku Solskega leta 2022/23 vklju¢enih 77.462 dijakov oz. za 2,7 %
vecCkot v prejSnjem. Predvidevamo, da se bo v prihodnjih letih tevilo dijakov $e povecevalo, sajsovosnovni
Soli trenutno Se Stevilcno mocne ge neracije. To izobraZevanje je izvajalo 143 javnih srednjih 30l z enotami, 6
zasebnih zavodov in 6 zavodov za mladostnike s posebnimi potrebami.

Med 22.786 dijakiprvih letnikov je bilo 21.781 takih, ki so se v srednjo Solo vpisali prvi¢. Preostaliso ponavljali
prviletnik ali pa zamenjali program.

V srednje splo3no izobrazevanje je bilo vkljuenih 27.511 dijakov, v srednje tehniSko in strokovno
izobraZevanje 36.487, v srednje poklicno 12.283, v nizje poklicno izobraZzevanje pa 1.181 dijakov.

Med dijaki nizjega poklicnega izobraZzevanja je bilo 31 % deklet, v srednjem poklicnem izobraZevanju jih je
bilo 30 %, v srednjem tehniskem in strokovnem pa 46 %. Ravno obrnjeno je bilo v programih srednjega
sploSnega izobrazevanja; v teh je bilo vkljuéenih ve¢ deklet (62 %) kot fantov.

Fantje se v precej ve¢jem Stevilu odlocajo za poklicno in strokovno izobrazevanje kot dekleta. Skoraj tri
Cetrtine (73 %) vseh dijakov v opazovanem letu je izbralo te programe; v najvedjem stevilu so jih zanimala
podroc¢ja tehnike, proizvodne tehnologije in gradbenistva (43 % vseh dijakov) ter Informacijske in
komunikacijske tehnologije (8 %).

Dekleta so se za poklicne in strokovne programe odlocala v manjsem stevilu (55 % vseh dijakinj); v najvediem
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$tevilu so se odlodila za programe Zdravstva in socialne varnosti (12 % vseh dijakinj), transport, varnost,
gostinstvo in turizem, osebne storitve (11 %) ter poslovne in upravne vede (10 %).

Slika 2-8: SrednjeSolsko |zobrazevanje po spolu, Slovenija 2022/23

Dijaki poklicnega in strokovnega izc ja po podrotju izobraz ja in spoiu, Slovenija, 2022/23
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Vir: UdeleZenci predterciarnega izobraZevanija, Solski leti 2022/2023 in 2021/2022 (stat.si
V programu osnovne $ole za odrasle se je v 3olskem letu 2021/22 izobraZevalo 1.024 oseb (v 2020/21: 967).
Dve tretjini (68 %) vseh udeleZencev je bilo moskih in dobra tretjina vseh (36 %) je bilo mlajsih od 18 let.

Srednje3olske programe za odrasle je v olskem letu 2021/22 obiskovalo 14.225 oseb oz. skoraj 3 % vec kot
v prej$njem. 73 % udeleZencev je bilo miajsih od 25 let, porazdelitev po spolu pa gre v prid Zenskam (52 %).
4 % udelezencevizmed vseh je Zelelo prid obitisrednjo splosnoizobrazbo, 61 % jih je Zelelo pridobiti srednjo
tehnidko in drugo strokovno izobrazbo, 35 % pa niZjo in srednjo poklicno izobrazbo. Najvec oseb se je
izobraZevalo v programih s podrocja poslovnih in upravnih ved.

2.2 ANLIZA SEDANJEGA STANJA Z VIDIKA PREDMETA INVESTIRANJA

V Dijatkem domu Tabor je ve&stavb, ki so v zelo razliénih stanjih. Stavba A je najstarejSa stavba, pri kateriso
v letu 2019 sanirali streho, vletu 2020 oknas fasado na dvori$¢ni strani in sanitarije v drugem nadstropju, v
letu 2021 fasado na dvori§énistrani, v letu 2022 sanitarije v prvem nadstropju in v letu 2023 celotno pritlicje
z izjemo upravnih prostorov (tajnistvo, racunovodstvo).

Dijaski dom je zaseden skozi celotno $olsko leto, od zafetka septembra do konca junija. V njem lahko biva
333 dijakov in dijakinj. V &asu poletnih poditnic je ¢as za prenovo prostorov, vse v obsegu danih finanénih

zmogljivosti, prednostno tistih, ki so najbolj dotrajani in nujno potrebni prenove zaradi zagotavljanja
ustreznega standarda bivanja dijakov. Absolutno prednost daje vodstvo dijaskega doma nujnim sanacijam, ki
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predstavljajo groZnjo zdravja in Zivljenja dijakov, propadanje doma in viSanje stroskov zaradi opustitve
prenove.

V dijaskem domu Tabor se v treh stavbah A, B in C nahaja:

- 137 spalnic, kiso opremljene z lezis¢i, omarami, mizami, stoli in brezzitnim internetom,

- prostoriza uéenje (15 ucilnic), e-uéenje in instrukcije,

- prostori za interesne dejavnosti izobraZevanje in druzabnost (dvorana za kulturne, glasbene,
izobraZevalne in druzabne prireditve, glasbene sobe, racunalnisko ucilnico, kabinet za elektrotehniko,
fotografski atelje, streliSce, dvorano za namizni tenis, plezalno steno),

- prostor za druzenje (klubska soba, prostor za ro¢ni nogomet in biljard),

- Cajne kuhinje, kjer si dijaki lahko sami pripravijo ¢aj, kavo ali prigrizek,

- osvetljene zunanje prostore za rekreacijo in Sport (igris¢a za nogomet, kosarko, odbojko in
badmington),

- upravni prostori (tri vzgojiteljske sobe v oddelkih A, B in C, pisarno svetovalne sluzbe),

- domska izmenjevalnica (Retro molj),

- fitnes,

- knjiZnica s Citalnico,

- kuhinja s stranskimi prostori in jedilnico,

- pralnica.

V stavbah A, B in C se nenehno izvajajo adaptacije. Decembra 2018 je bil narejen tudi »Razsirjen energetski
pregled Dijaskidom Tabor« znamenom preucitve rabe energije in vode, dolocitve energetske neucinkovitosti
in priprave tehnicnih, ekonomskih in ckoljsko ovrednotenih ukrepov, kiso osnovaza projektiranje in izvedbo
energetske rekonstrukcije stavb.

Pri pregledu nujnostiintervencijskih investicijskih vlaganj v objekte je bilo ugotovljeno, da je potrebno poleg
nujne prenove dotrajanih, pregnitih in plesnivih lesenih oken in dela dotrajane, odpadajode fasade, vse na
stavbiA, nujno obnovititudisanitarije v drugem nadstropju stavbe A, da bis tem omogocili normalne pogoje
zZivljenja in dela vsem dijakom, ki se Zelijo vpisati v dom. To je bilo izvedeno v letu 2020.

Podobno je bilo stanje sanitarij v prvem nadstropju stavbe A ter v pritli¢ju, ki so bila prav tako v zelo slabem
stanju. Upostevatije potrebno, da je stavba stara vec kot 110 let, svinéene cevi odtokov stalno pokajoin se
jih le popravlja, kar ne predstavlja celostne resitve, zadnja prenovaje iz leta 1985. Poleg svinéene napeljave
so v sanitarijah keramitne plos€ice tako natleh kot na zidu, zlasti na vogalih obtol¢ene in dotrajane, iz stropa
odpadaomet, pravtako je bil viden vpliv vlage in posledi¢no odpadanje ometa sten, vrataso lesenain zaradi
vlage strohnela, prav tako so uniceni vratni podboji, kopalne tus kadi so dotrajane in uni¢ene, dotrajaniin
mestoma manjkajodi so tudi kotiicki za splakovanje wc-jev, radiatorji so nujni zamenjave. Sanacija je bila
nujnain izvedenavletu 2022 v prvem nadstropjuinv letu 2023 v pritli¢ju. Sanacija v pritli¢ju je obsegala tudi
delnosanacijo vodovoda, kije tekel po starih, dotrajanih ceveh medkuhinjov stavbiBin priklju¢kom v stavbo
A, zamenjale so se stare elektro omarice, v katerih so bile $e starinske varovalke, ki ne zagotavljajo zadostne
varnosti. Nujno potrebna je bila tudi zamenjava luci, ureditevinterneta, menjavaradiatorjev, notranjih vrat,
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obnovahodnika in sobe za druZenje. Zaradipotrebne varnostise je vgradil tudi avtomatskisenzor poZara in
alarmna naprava.

Ni¢ manj nujno potrebne so adaptacije sob za dijake in dijakinje v prvem nadstropju stavbe A ter tajnistvain
ratunovodstva v pritli¢ju. Najbolj pere¢a je zamenjava obstojecih elektro in3talacij in sanacija stropov v
dijaskih sobah, saj so obstoje¢i stropovi narejeni iz lahko vnetljive in hitro gorljive trstike, kar povzroca
potencialno nevarnost nastanka in razdiritve poZara, s tem pa resnogroznjo za zdravje in Zivljenje dijakov in
zaposlenih.

Slika 2-9: Pogled skozi dotrajana vrata v dijasko sobo, 1

Vir: Dijaski dom, arhiv, 2024
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Slika 2-10: Dijaska soba 1

R

Vir: Dijaski dom, arhiv, 2024
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Slika 2-11: Pogled skozi dotrajana vrata v dijasSko sobo, 2
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Vir: Dijaski dom, arhiv, 2024
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Slika 2-14:

Soba, runiEen parket, dotrajan radiator brez te rmostatskih ve ntilov

j e

Vir: Dijaski dom, arhiv, 2024
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Slika 2-15: Hodnik, 1. nadstropje, stavba A, slika 1

Vir: Dijaski dom, arhiv, 2024
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s!ika 2-16: Hodn

Vir: Dijaski dom, arhiv, 2024
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Slika 2-17: Del tlorisa, 1. nadstropje, stavba A
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2.3 TEMELINI RAZLOGI ZA INVESTICIJO
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Temeljnirazlogi za investicijsko namero so neustrezni pogoji bivanja zaradineustreznih in dotrajanih bivalnih
prostorov in stare opreme, predvsem pa neustrezniin nevarni pogoji zaradi neustrezne pozarne varnosti
Elektriéna napeljavav sobah je stara in dotrajana, kar lahko povzrolinastanek kratke stika in s tem iskre, ta

pa lahko zaneti poZar velike razseZnosti, saj so stropovi narejeni iz lahko vnetljive trstike.

Zamenjava starih radiatorjev z novimi, ki bodo opremljeniz novimi termostatskimi ventili, bo omogodila

varCnej3e ogrevanje in s tem manjso porabo energija in cenejse stroske ogrevanja.
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3. OPREDELITEV RAZVOJNIH MOINOSTI IN CILJEV INVESTICUE TER
PREVERITEV USKLAJENOSTI Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN
POLITIKAMI

3.1 OPREDELITEV RAZVOJNIH MOZNOSTI IN CILJEV

Namen projekta

Namen predvidene investicije je:
e prenova 1. nadstropja in dela pritli¢ja stavbe A,
zagotoviti pozarno varnost objekta,
e zagotavljanje ustreznega standarda bivanja in dela dijakov, Studentov in zaposlenih,
o ohranitev objekta pod varstvom kulturne dediS¢ine v vzdrzevanem stanju.

Cilj investicije

Cilji investicije so:

Stavba A:
e prenovadesetih sob za dijake, vkljuéno zmenjavotalnih in stropnih oblog terizvedbo slikopleskarskih
del,

e zamenjava notranjih vrat in okna svetlobnega jaska,
prenova hodnika,
» prenova tajniStva in raCunovodstva,
» zamenjava in montaza 30-tih radiatorjev,
zamenjava in montaza 36 postelj, pisalnih miz in garderobnih omar,
zamenjava stare elektro in3talacije v sobah, vkljuéno s stikali, vti¢nicami in varénimi svetilkami.

3.2 USKLAJENOST Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

Projekt je usklajen z:
- z lokalno strategijo in lokalnimi politikami,
- Z razvojnimi nadrti, programi in dokumenti,
- z naeli razvoja, zapisanimi v Regionaini razvojni program Ljubljanske urbane regije 2021-2027,
- s Strategijo prostorskega razvoja Slovenije ter
- z zakoni in podzakonskimi akti.
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4. UGOTOVITEV RAZLICNIH VARIANT, VENDAR NAJMANJ MINIMALNE
VARIANTE OZIROMA VARIANTE "BREZ" INVESTICIJE IN VARIANTE "Z"
INVESTICIJO

4.1 MOINE VARIANTNE RESITVE

Varianta »brez« investicije

Varianta brez investicije bi pomenila, da se investicije v sanacijo manjSega dela pritli¢ja in vetino prvega
nadstropja ne izvrsi, to pa bi pomenilo, da bi stavba, ki je stara ve¢ kot 110 let in ni poZarno varna, ohranila
obstojece stanje, kar pa pomeni potencialno nevarnost dijakov in dijakinj ter zaposlenih in z vidika varnosti
ni sprejemljivo. Stara elektritna napeljava stanje samo Se poslab3a, saj je verjetnost kratkega stika in
samovziga toliko vedja.

Hkrati so sami bivalni prostori dotrajani in z vsakim dodatnim letom uporabe njihov standard udobja pada.
Postelje so stare, prav tako vzmetnice, kine nudijo zadostnega udobja za pocitek in spanje, s tem pa se manjsa
zmoznost koncentracije in uenja skozi dan.

Pri tako stari opremi pomeni vsako dodatno leto eksponentniupad udobja, kar pomeni, da bi neizvedba
predmetne investicije pomenila ne le nesprejemljivost z vidika poZarne varnosti in torej zagotavljanja
osnovne Zivljenjske varnosti, pa¢ pa tudi bi to pomenilo vsaki kasnejsi generaciji nesprejemljivost z vidika
osnovnega minimalnega standarda bivanja. Dobra lokacija, organizacija v domu, podpora pri u€enju in
druZenje ne morejo nadomestiti dobrega in kakovostnega spanja, ki je temelj funkcionalnosti ter umske in
telesne zmogljivosti.

Varianta »z« investicijo

Varianta z investicijo bi pomenila nujno potrebno sanacijo prostorov v stavbi A v pritli¢ju in 1. nadstropju, ki
so po velininamenjene bivanju dijakovin dijakinj doma. Poleg Ze nastetih slabih vplivov neizvedbe investicje
ne smemo mimo pocutja dijakov, ki v mladih letih z namenom $olanja zapustijo svojdom in prav je, dase jim
omogodi dostojno in predvsem zdravo in varno bivanje, kar pa lahko doseZzemo zgolj z izvedbo investicije.

Varianta »z investicijo« je torej edina sprejemljiva in dopustna izbira.
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5. OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE, OCENE STROSKOVNE VREDNOSTI
INVESTICIJE IN POTREBNE INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

5.1 VRSTA INVESTICUE

OPIS ZGRAJENEGA OBJEKTA

ZASNOVA

Objekt A je zasnovan kot podolgovati 3 etazni objekt, klasiéne gradnje z dvokapno streho. Stavba je del
vecjega kompleksa, preko katerega je povezana tako s prikljucki, dostopi, zunanjimi povriinami in
programom. Del stavbe je tudi podkleten. To so servisni in skladi$¢ni prostori.

PROSTORI

Stavba ima 3 etaze in manjso klet. Pritliéna etaza ima po vzdolinem fasadnem delu dostopni hodnik, preko
katerega se na fasadno stran pripenjata dva stopni$¢na jedra s povezavo v zgornje etaZe. Ob stopnicah so
tudi mokri prostori — kopalnice in sanitarije. Na drugo stran hodnika se nizajo bivalni prostori. To so pisarne,
sobe za druzenje in dejavnosti ter bivalne sobe.

KONSTRUKCIJA

Stavba je starejSe gradnje. Gradnja je klasitna, zidana iz opeke in verjetno tudi kamna. Strop kleti je iz AB
plos¢e s slopinosilcev. V pritli¢ju so stropoviponekod spuséeni. V nekaterih prostorih pa je viden tudiobokan
strop. Iz tlorisa in lastnosti prostorov lahko sklepamo, da je pritli¢je iz dveh delov stavb, kateri imata razliéno
gradnjo. SV krak stavbe do Z stopni$¢a je ena stavba. Ta ima navidnih mestih obokane stropove. ima manjéo
klet, dostopno za osrednjim stopniS¢em. Strop kleti je obokan. Drugi del stavbe je SZ krak. Ta ima AB strop
kleti. Sobe imajo raven, ometan strop. Glede na neravnine stropasklepamo, da je strop lesen, zometomna
trstiki. Manj verjetno je, da je v AB izvedbi.

INSTALACIJE

Objekt A je energetsko priklopljen preko ostalih stavb kampusa. Centralno ogrevanije je cirkulacijski sistem,
katerije navezan preko sosednje stavbe v kletnietazi, ter prehaja v pritli¢je stavbe A v spuéen strop.V stropu
hodnika poteka prvi horizontalni razvod s prikljuénimi vertikalami ogrevali na hodniku. Drugi horizontalni
razvod poteka nad okni v vsaki sobi. Cevi so varjene, jeklene. Nekateri radiatorji so Ze novejsi, opasceni,
dolo€eni pa so starejSega izvora z vidnimi rebri. Radiatorji ob oknih pisarn in sob so starejsi, rebrastiin jih
nameravamo menjati z novimi opascenimi.

Vodovna napeljava prav tako poteka iz sosednjih stavb v samo stavbo A. Sistem sestavlja hladno vodo, ter
toplo vodo s cirkulacijskem sistemom. Vodovodna napeljava napaja oba WC-ja in umivalnico.

Kanalizacija poteka verjetno le v prostorih umivalnice in sanitarij. V stenah so vertikalni vodi v nadstropja.
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Predvidevamo da kanalizacja iz pritli¢ja poteka ven na dvori$¢no stran v kanalizacijski sistem.
V stavbi ni notranjega hidrantnega omrezja.

Elektritna napeljava poteka verjetno vecinoma po spuscenih stropih. V objektuje sistem elektricne napeljave
za razsvetljavo, ter razvod vticnic.

TALNE, STENSKE IN STROPNE OBLOGE
V pritli¢ju so 3 razli¢ni tlaki. Po hodniku teraco in keramika, po mokrih prostorih keramika, v sobah in pisarnah
pa parket.

V sklopu sanacije dijaskih sob se obnovi ali zamenja obstojeciparket v vseh prostorih, glede na dotrajanost.
Zamenjava za parket je vinil.

SOBE

Predvidena je menjava finalnih tlakov (parket) in nasutja pod finalnimi tlaki, z novimi PVC tlaki in estrihi,
izjema je soba st. 5, kjer je predvideno brusenje obstojecega parketa.

Obstojedi stropovi so narejeni iz vnetljive trstike, ki jo je potrebno zaradi nevarnosti pozara zamenjati. Na
stenah se odstrani stari beleZ/kit ter ponovno izvede slikopleskarska dela.

Odstrani se staro pohiStveno opremo {omare, postelje, mize ...) in dobavi novo.

Izvede se menjavo starih neekonomicnih stenskih radiatorjev ter nabavinove, skupaj z novimi ventili.
Zamenja se stare ludi, vklju¢no s starimi sijalkami. Le te se nadomesti z novimi, varénejSimi, ki imajo boljSo
svetilnost. 1zvede se menjavo vtiénicin stare elektriéne napeljave. Za vsako delovno mesto(mizo) se nanovo
namestijo po 3 vticnice za elektriko in 1 vti¢nica za internet.

Zamenijajo se dotrajana vhodna vrata.

HODNIK

Predvidena je menjava starih finalnih tlakov (keramika), obstojeciterraco se ohrani.

Izvede se montaZo armstrong stropa.

Zamenja se stare neekonomitne stenske radiatorje in nabavi ter vgradi nove, skupaj z novimi ventili.
Zamenjajo se stare svetilke z varénejsimi, kiimajo boljSo svetilnostjo ter vgradi nove vtitnice. V hodniku se
uredivarnostna razsvetljava. Kompletno se zamenja vsa elektri¢na napeljava, v hodniku se uredi tudi nova

razdelilna omara. Obstojeca napeljava je stara in nujno potrebna menjave.

Zamenja se vsa dotrajana notranja vrata ter zamenja okno v svetlobnem jasku.
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TAINISTVO in RACUNOVODSTVO

lzvede se zamenjavo finalnih tlakov (parket in keramika) in nasutja pod finalnimi tlaki, z novimi PVC tlaki in
estrihiter izdelave hidroizolacije pod tlaki.

Zaradi dotrajanostije potrebno izvestizamenjavo spus¢enega stropa z novim armstrong stropom. Obstojed
strop je na mestih Ze moc¢no povesen.

Odstrani se stari beleZ/kit ter ponovno izvede slikopleskarska dela.

Zamenjajo se dotrajane stare luci z novimi, varénejsimi svetilkami z bolj3o sijalnostjo, zamenjajo se stare
vtiCnice in celotna stara elektritna napeljava. Za vsako delovno mesto (mizo) se na novo namestijo po 3
vti€nice za elektriko in 1 vti¢nica za internet.

OPREMA
V sobah se zamenja stara, dotrajana oprema z novo:
POSTELJA (36 kom)
- posteljni okvir s poviSanim vzglavjem in stranico,
- vzmetnica 200x900mm,
- letveno dno, masiva, oblana smreka;

PISALNA MIZA (36 kom)
- miza 1150x650mm,
- podmizna omarica 1x predal, 1x vrata,
- 2x mizna noga,
- nadmizna pregrada - poli¢nik;

GARDEROBNA OMARA (36 kom)
- omara 2000x500x520mm,
- omara na kovinskih nogicah,
- vrata na zaklepanje.

OBESALNA STENA (9 KOM)

NOCNA OMARICA (22 KOM)

Tabela 5-1: Kvadratura predvidene adaptacije
m?2

Skupaj parket obstojete m2 337,875
Skupaj keramika obstoje¢e m2 | 124,525
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Predviden obnovljen parket 42,47
Predviden nova keramika 98,73
Predviden nov vinil 321,2
nov armostrong strop 205,59
nov strop s proti pozarnimi
plo$cami 312,08

DIJASKI DOM TABOR

5.2 OCENJENA VREDNOST INVESTICIJE PO STALNIH IN TEKOCIH CENAH

Tabela 5-2: Ocenjena vrednost investicije po stalnih in tekocih cenah

s = o Vredndst v stalnih in fekoéih cehéh v EUR » ,‘

Postavka investicije — : = T T
e brezDDV . |DDV - ' [zDDV ..

1. Gol 214.000,00 20.330,00 234.330,00
1. sklop-strojne instalacije 13.100,00 1.244,50 14.344,50
- strojne instalacije 13.100,00 1.244,50 14.344,50
2. sklop-elektro instalacije 20.000,00 1.900,00 21.900,00
- elektro inStalacije 20.000,00 1.900,00 21.900,00
3. sklop - stavbno pohistvo 10.000,00 950,00 10.950,00
- lesena vrata in okno svetlobnega jaska 10.000,00 950,00 10.9850,00
6. sklop - ostala GOl dela 120.000,00 11.400,00 131.400,00
- gradbena dela 40.000,00 3.800,00 43.800,00
- estrihi 13.000,00 1.235,00 14.235,00
- PVC/vinil 18.000,00 1.710,00 19.710,00
- keramika 7.000,00 665,00 7.665,00
- slikopleskarska dela 12.000,00 1.140,00 13.140,00
- sanacija stropov 25.000,00 2.375,00 27.375,00
- ostalo 5.000,00 475,00 5.475,00
7. skiop - oprema 50.900,00 4.835,50 55.735,50
- oprema sob 50.900,00 4.835,50 55.735,50
2. Nadzor 7.945,00 1.747,90 9.692,90
SKUPAJ 221.945,00 22.077,90 244.022,90
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Za oceno vrednosti investicije upostevamo naslednja izhodi$¢a:
¢ Ocena stroskov ponudnikov in Dijaskega doma Tabor,
e DDV zagradbenadela je 9,5% (11. tocka Priloge 1 k ZDDV-1), za nadzor 22%,
e zaradi predvidenega roka izvedbe del, ki je krajsi od enega leta, se skladno z Uredbo o enotni
metodologijiza pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Ur. list
RS, §t. 60/06, 54/2010 in 27/16), podrazitve ne ratunajo. Stalne cene so tako enake tekoé&im.

5.3 DOLOCITEV POTREBNE INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

Tabela 5-3: Investicijska dokumentacija

VRSTA DOKUMENTACIJE Potrebno oznadi
1 DIIP X
2 Predinvesticijska zasnova -
3 Investicijski program -

5.4 POTREBNA UPRAVNA DOVOLJENJA

Tabela 5-4: Upravna dovoljenja in druga dovoljenja

VRSTA Potrebno Datum odloc¢be/soglasja, ¢e je Ze
DOVOUENJA/SOGLASJA oznadi izdana (3tevilka odlotbe/soglasja)

1 Gradbeno dovoljenje NE -

2 Uporabno dovoljenje NE -

6. OCENA UPRAVICENIH iN NEUPRAVICENIH INVESTICIJSKIH STROSKOV
6.1 OCENA UPRAVICENIH IN NEUPRAVICENIH INVESTICIJSKIH STROSKOV PO STALNIH CENAH

Vsi nastali investicijski stro$ki gradbenih, obrtniskih in instalacijskih del ter stro3ki gradbenega nadzora, so
upraviceni.

Stroski so upraviceni, Ce:
o sos projektom neposredno povezani, so potrebniza njegovo izvedbo in so v skladu s cilji razpisa,
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o sodejansko nastaliza dela, ki so bila opravljena, za blago, ki je bilo dobavljeno, oziroma za storitve,
ki so bile izvedene,

o nastanejo v obdobju upravicenosti,

temeljijo na verodostojnih knjigovodskih in drugih listinah in

o so izkazaniv skladu z nacionalnimi predpisi.

o

7. OPREDELITEV TEMELJNIH PRVIN, KI DOLOCAJO INVESTICIJO
7.1 STROKOVNE PODLAGE

Vsebina Dokumenta identifikacije investicijskega projekta je skladna z 11. ¢lenom Uredbe o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrogju javnih financ (Ur.l. RS, §t.
60/2006, 54/2010 in 27/16).

Za pripravo DIIP-a so bile uporabljene naslednje strokovne podlage:
e Ocena stroskov ponudnikov in Dijaskega doma Tabor,

¢ Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju
javnih financ (Ur.I. RS, $t. 60/06, 54/2010 in 27/16).
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7.2 NAVEDBA IN OPIS LOKACIJE

Slika 7-1: Zemljevid Ob¢ine Ljubljana
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Sanacija dela pritli¢ja se bo izvedla na DijaSkem domu Tabor, v stavbi A, na parc. $t. 3006, k.o. 1737 Tabor.

Slika 7 3:P 'kag parcele DijaSkega doma Tabor
lk y v : . il‘ L ;j\.

...

Vir: http://prostor3.gov.si/javni/javniVpogled.jsp?rand=0.4691762202029671#

7.3 VARSIVO OKOLJA

Pricakovani vplivi na okoije v tasu gradnje:

Vpliv na zrak:

NaonesnaZenje zraka v ¢asu gradnje lahko vplivajo gradbena dela, predvsemprekoizpusnih plinov gradbene
mehanizacije in prasenja. Pri¢akovati je tudi povecano koli¢ino prasnih delcev, kar je lahko zlasti izrazito v
Casu suse. Vpliv gradnje na okolje bo majhen.

Vplivina tla in vode:

Ob gradbenih delih predstavlja potencialni vir onesnaZzenjatal in voda izlitja olj, goriv ali maziv iz gradbene
mehanizacije in transportnih vozil. V primeru takega izlitja, naj se kontaminirano zemljo takoj odstrani,
ustrezno embalira in odda pooblas¢eni organizaciji. Potrebno je potrdilo o predaji odpadka. Pri gradnji se
morajo uporabljati samo redno servisirani in vzdrzevani gradbeni stroji in transportna vozila.

Vpliv na hrup:

Pri¢akovatije visok hrup gradbene mehanizacije med gradnjo in povecanointenziteto s tovornimivozili. Hrup
bo obcasen.
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Odpadki:
V Casu gradnje bodo nastali gradbeni odpadki. Za odpadke je potrebno poskrbeti v skladu z veljavno
zakonodajo.

Pricakovani vplivi na okolje v &asu obratovanja:

Vpliv na zrak:
Vpliva na zrak ne bo.

Vpliv na tla in vode:
Vpliva na tla in vodo ne bo.

Vpliv na hrup:
Vpliva na poveéanje hrupa ne bo.

Odpadki:
Odpadkov ne bo.

Ukrepi za odpravo negativnih vplivov na okolje

V Casu izvajanja del bodo izvajalci poskrbeli za ustrezno odstranjen odvetniin odpadni material. V sunem
obdobju bo potrebno poskrbetiza vodno mocenje trasa v izogib prekomernemu prasenju.

Ostali ukrepi za odpravo negativnih vplivov na okolje v ¢asu obratovanja niso potrebni in predvideni, saj
negativnih vplivov na okolje ne bo.

7.4 OKVIRNI CASOVNI NACRT IZVEDBE INVESTICIJE

Tabela 7-1: Casovni natrt izvedbe investicije

AKTIVNOSTI ZACETEK AKTIVNOSTI KONEC ATIVNOSTI
(mesec/leto) (mesec/leto)

Izdelava DIIP-a februar 2024 februar 2024

Razpis za izvajalca del april 2024 maj 2024

Izbira izvajalca del junij 2024 junij 2024

lzvedba GOl del julij 2024 avgust 2024

Strokovni nadzor julij 2024 avgust 2024
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Tabela 7-2: Finanéno &asovni naért izvedbe investicije, v EUR z DDV
. . Ze viozeno pred .
Aktivnosti i 2024 Skupaj EUR z DDV
izdelavo DIiP-a
GOl - prenova stavba A 0,00 234.330,00 234.330,00
Gradbeni nadzor 0,00 9.692,90 9.692,90
SKUPAJ 0,00 244.022,90 244.022,90

7.5 FINANCNA KONSTRUKCIJA

Financni viri Dijaskega doma Tabor

Dijadki dom Tabor pridobiva sredstva:

e @ & o

iz proratuna RS na podlagi Zakona o organizaciji in financiranju vzgoje in izobraZevanja, ki ga
opredeljujejo veljavni normativi, to je sistem MOFAS iz leta 2007 (Ur.LRS &t. 16/07 — uradno
preci§ceno besedilo, 36/08, 58/09, 64/09 - popr., 65/09 — popr.,20/11, 40/12 - ZUJF, 57/12 — ZPCP-
2D, 47/15, 46/16, 49/16 — popr., 25/17 - zZVa;j, 123/21, 172/21, 207/21, 105/22 - ZZN§PP, 141/22,
158/22 —ZDoh-2AA in 71/23),

z neposrednim obralunavanjem storitev dijakom in $tudentom (oskrbnina),

s turisticno dejavnostjo v poletnih mesecih,

z uporabnino za v najem oddanimi prostori,

z donacijami.

Za nujna investicijska dela obnove dela stavbe A, kamor sodi protipozarna sanacija bivalnih prostorov —
sob, strojnih in elektro indtalacij, ki kot opisano v dokumentu, ne zadostujejo tehni¢nim, varnostnim in
bivanjskim pogojem, bo Dijagkidom Tabor kandidiral na Pozivu za predloZitevviog za pridobitev sredstev za
financiranje investicijsko vzdrievalnih del na objektih in opremi dijaskih domov v letu 2024 (IVD DD 2024),
in sicer pod sklopi:

1. »Sanacija strojnih instalacij«

- »Sanacija elektro instalacij«

. »Sanacija stavbnega pohistva, fasad«

. »ostala gradbeno obrtniéka in indtalacijska dela«
. »opremac.

NO wWwN

kiga je objavilo Ministrstvo za vzgojo in izobrazevanje.

Skladno z razpisom je najvisja vidina sofinanciranih sredstev 80.000 EUR z DDV. Upravi¢eni so vsi strogki
gradbeno obrtnigkih in inStalacijskih del, vklju¢no z gradbenim nadzorom.
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Viri financiranja investicije

Tabela 7-3: Viri financiranja po stalnih cenah v EUR

Vrednost v stalnih
Viri financiranja investicije cenah vEUR, z Delez
DDV
Drzavni proracun PP231714, konto 4323 80.000,00 32,78%
Lastna sredstva DDT, sanacija stavbe A 164.022,90 67,22%
SKUPAJ 244.022,90 100%

Zaradi predvidenega roka izvedbe del, ki je kraj3i od enegaleta, se skladno z Uredbo o enotni metodologiji
za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Ur. list RS, 3t. 60/06, 54/2010
in 27/16), podrazitve ne ratunajo. Stalne cene so tako enake teko&im.

Tabela 7-4: Viri financiranja po stalnih cenah v EUR po sklopih

2.sklop- |3.sklop- |6. sklop -
_ s i 1. sklop - 7. sklop - . .
Viri financiranja investicije .., |elektro stavbno  |ostala GOI Nadzor Skupaj Delei

strojne ins.| " | ” oprema

inst. pohiStvo |dela
Drzavni proratun PP231714, konto 4323 4.702,67) 7.179,65 3.589,83| 43.077,92| 18.272,22| 3.177,70| 80.000,00 32,78%
Lastna sredstva DDT 3.641,83| 14.720,35| 7.360,17| 88.322,08| 37.463,28| 6.515,20 164.022,90| 67,22%
SKUPAJ 14.344,50| 21.900,00] 10.950,00/131.400,00| 55.735,50| 9.692,90 244.022,90| 100%

Zaradi predvidenega roka izvedbe del, ki je krajsi od enega leta, se skladnoz Uredbo o e
za pripravoin obravnavo investicijske dokumentacije na podrodju javnih financ (Ur. list RS

in 27/16), podrazitve ne raunajo. Stalne cene so tako enake tekodim.

Dinamika financiranja i nvesticije z vidika virov financiranja

notni metodologiji
, $t. 60/06, 54/2010

Tabela 7-5: Dinamika financiranja investicije po stalnih cenah

. L - Ze viozeno, pred SKUPAJ v EUR
Viri financiranja investicije izdelavo DIIP-a 2024 2 DDV
Drzavni prora¢un PP231714, konto 4323 0,00 80.000,00 80.000,00
Lastna sredstva Dijaskega doma Tabor 0,00 164.022,90 164.022,90
SKUPAJ 0,00 244.022,90 244.022,90

Zaradi predvidenega rokaizvedbe del, ki je kraj3i od enega leta, se skladnoz Uredbo o enotni metodologiji
za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podroéju javnih financ (Ur.list RS, $t. 60/06, 54/2010
in 27/16), podrazitve ne rafunajo. Stalne cene so tako enake tekog&im.
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8. UGOTOVITEV SMISELNOSTI INVESTICIJE IN MOZNOSTI NADALINJE
PRIPRAVE INVESTICIJSKE, PROJEKTNE, TEHNIENE IN DRUGE
DOKUMENTACIJE § CASOVNIM NACRTOM

Kot smov dokumentu navedli, je predmet investicije nujno potreben za zagotavljanje poZarne varnosti terza
gotavljanje ustreznih tehnicnih, varstvenih in bivalnih pogojev v dijaskem domu in ne nazadnje za

Projektna dokumentacija ni potrebna. Po zaklju¢ku investicije se izdela PID, projekt izvedenih del.

Izvedba investicije, katere skupna vrednost z DDV znada 244.022,90 EUR z DDV, je naértovana v poletnih
mesecih v &asu Solskih poéitnic v lety 2024,
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